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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roslin

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over &ren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som strécker sig mellan aren 2019 och 2039.

Inga stérre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oféréndrade narmaste dret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1987-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-07-14
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jan Greger Nilsson Ordférande
Markus Basse Ledamot
Ewa Sylwia Gawell Ledamot
Lars-Goran Tore Hultberg Ledamot
Edi Zulfaj Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Sven Kihlberg Ordinarie Intern

Valberedning

Iren Karlberg-Nilsson
Maria Kristensson
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Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Beritsholm 11 1944 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstilldgg for mediemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1968.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 546 m?, varav 1 546 m2 utgor boyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2039.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
Sprutat fasader mot alger.Tvattning 2021
balkongsvep

Utbyte av fastighetsdator 2020
Forstarkt belysning baksida 2019
Nytt cykelstall baksida 2019
Malning av trapphusen 2019
Montering av insatsslangar 2018
koksfranluft

Utbyte av torkaggregat i 2018
torkrummet

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

SBC Ekonomisk forvaltning
Telenor Fiber

Telenor v

Clockrent Stadning

K
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Féreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1746 047 1603 690
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 994 611 991 355
Finansiella intakter 506 0
~ Okning av kortfristiga skulder 20718 0
1015836 991 355
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 592 853 624 812
Finansiella kostnader 101 345 103 386
Okning av kortfristiga fordringar 894 1978
Minskning av langfristiga skulder 105 440 105 440
Minskning av kortfristiga skulder 0 13382
800 532 848 998
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1961 351 1746 047
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 215303 142 357
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar
23%
Ovrig drift )
26% Kapital-
kostnader
1%
iy
underhall
Fastighetssk
att/avgift o
4% Taxebundna
Arsavgifter kostnader
100% 30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hd

gst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Sprutat fasader med algmedel, tvattning av balkongsvep.
Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 27 st
Overlatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 3
Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 640 640 640 640
La&n/m2 bostadsrattsyta 4938 5 006 5074 5142
Elkostnad/m? totalyta 21 13 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 97 90 94 102
Vattenkostnad/m? totalyta 40 38 35 36
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 67 70 71
Soliditet (%) 61 60 60 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 99 61 30 5
Nettoomsattning (tkr) 990 990 990 990
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 546 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11054 432 0 0 11 054 432
Fond fér yttre underhall 814 810 100 000 0 714810
S:a bundet eget kapital 11 869 242 100 000 0 11 769 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 194 646 -100 000 61429 233217
 Arets resultat - 99 191 99191 61429 61429
S:a fritt eget kapital 293 837 -809 0 294 646
S:a eget kapital 12 163 079 99 191 0 12 063 888
N
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rikning overfors

99 191
294 646

-100 000

293 837

49 130

342 967

Brf Roslin
716438-4740

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas ill foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 989 940 989 940
Ovriga rorelseintakter Not3 4671 1415
Summa rorelseintakter 994 611 991 355
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -494 843 -507 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -33 256 -31 564
Personalkostnader Not 6 -64 754 -85 752
Avskrivning av materiella Not 7 -201 728 -201 728
anldggningstillgangar )
Summa rorelsekostnader -794 581 -826 540
RORELSERESULTAT 200 030 164 815
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 506 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 345 -103 386
Summa finansiella poster -100 838 -103 386
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 99 191 61429
ARETS RESULTAT 99 191 61429
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

_Bygereder . . Not8,13 18 011 337 18 213 065
Summa materiella anldggningstillgangar 18 011 337 18 213 065
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 011337 18 213 065
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1979372 1767 126
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 18 385 17 596
intakter S - )
Summa kortfristiga fordringar 1997 757 1784722
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 7 - 5000 1837
Summa kassa och bank 5000 1837
SUMMA OMSI\TI'NINGSTILLGANGAR 2 002 757 1786 559
SUMMA TILLGANGAR 20 014 093 19 999 624
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 054 432 11 054 432
_ Fond for yttre underhall Not 11 814810 714 810
Summa bundet eget kapital 11 869 242 11769 242
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 194 646 233 217
Arets resultat 99 191 61429
Summa ansamlad forlust 293 837 294 646
SUMMA EGET KAPITAL 12 163 079 12 063 888
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut - Not 12,13 7528216 7 633 656
Summa langfristiga skulder 7 528 216 7 633 656
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 105 440 105 440
kreditinstitut
Leverantorsskulder 52 539 16 649
Skatteskulder 3610 3119
Ovriga skulder 3500 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 157 709 176 872
intakter 7 G.o -
Summa kortfristiga skulder 322798 302 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 014 093 19 999 624
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
"Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhéll for drets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar - 2021 2020
Byggnader 66 ar 66 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
_ Arsavgifter o 989 940 989 940
989 940 989 940
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 1355
~ Ovriga intakter ) 7 7 4671 60
4671 1415
L0
L
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 AR
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 31506 27 000
Myndighetstillsyn 0 6 250
Gemensamma utrymmen 5888 0
Gard 0 1717
Forbrukningsmateriel 0 924
h N 37394 35891
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 53338
Las 463 1326
WS 0 4097
Varmeanlaggning/undercentral 0 21507
Elinstallationer 0 2 740
463 83 008
Periodiskt underhall
Fasad 49 130 0
49 130 0
Taxebundna kostnader
El 32187 20 803
Varme 149 886 138 367
Vatten 61243 59 518
Sophamtning/renhallning 28 257 35067
271573 253 755
Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 596 17 127
Kabel-TV 25834 25612
Bredband 53 460 53 520
96 890 96 259
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 393 38 583
TOTALT DRIFTKOSTNADER 494 843 507 496
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Juridiska atgarder 6016 0
Foreningskostnader 0 438
Forvaltningsarvode 21 540 29 157
Administration 1574 1969
Konsultarvode 4126 0
33 256 31564
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 37 200 39 500
Loner 15 250 34 200
Sociala kostnader - - - 12304 12052
64 754 85 752
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_Not8

Not9

Not 10

Not 11

AVSKRIVNINGAR - 2021 __30_2({_
Byggnad - Ry - 201728
201728 201728
BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan B 20 439 670 20 439 670
Utgaende anskaffningsvarde 20 439 670 20439 670
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 226 605 -2 024 877
 Arets avskrivningar enligt plan 201728 201728
Utgdende avskrivning enligt plan -2 428 333 -2 226 605
Planenligt restvarde vid arets slut 18 011 337 18 213 065
| restvirdet vid arets slut ingar mark med 6 176 600 6 176 600
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 15 600 000 15 600 000
~Taxeringsvarde mark - 15400 000 15400000
31 000 000 31 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
_ Bostader i 31000000 31000000
31 000 000 31 000 000
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 23021 22916
Klientmedel hos SBC 905 847 1744210
_Rantekonto hos SBC . 10s0503 0
1979372 1767 126
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER o gm e R
Forsakring 18 385 0
Forsakring S 0 175%
18 385 17 596
FONDFORYTTREUNDERHALL 20211231 2020231
Vid arets borjan 714810 725 436
Reservering enligt stadgar 100 000 100 000
Reservering enligt stémmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 -110 626
Vid arets slut 814810 714 810
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Not 12 SKULDERTILLKREDITINSTITUT v
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,340 % 3922 268 3964 444 2026-12-01
Handelsbanken ) 1,050 % 3711388 3774 652 2024-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 633 656 7 739 096
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -105 440 -105 440 )
7 528 216 7 633 656
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 106 456 kr.
L&n som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedomning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER B 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
'FORUTBETALDA INTAKTER i .
Loner 0 28 500
Arvoden 50 730 39850
Sociala avgifter 15939 12 521
Ranta 7 481 8 906
“Avgifter och hyror 83 559 87 095
157 709 176 872
L. s
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Inga.

Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2022
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