


Brf Roslin Arsredovisning 2023

. 716438-4740

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Roslin
Styrelsen upprattar hdarmed féljande drsredovisning for rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av @rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ér dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrédkning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller forlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar inneb&r
alitsd inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
a&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen™ i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetainingar under en viss period. Mdnga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Foér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrégkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foéreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Foérvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har som dndomdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostéder &t medlemmarna till nyttjonde utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-07-14 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fostighetsbete_c_kning _Fi)’rvdrv_ _I_(_on'_\mun
Beritsholm 11 1944 Malmo

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1944 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vdrdedret ar 1968

Foreningen har 27 bostadsrdtter om totalt 1546 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1546 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jan Nilsson Ordférande
Ewa Gawell Styrelseledamot
Lars-Goéran Hultberg  Styrelseledamot
Linnéa Lindberg Styrelseledamot
Linda Nilsson Suppleant

Valberedning

Maria Kristensson

Firmateckning

tvd i férening

Revisorer

Arsredovi.sning 2023

Sven Kihlberg  Internrevisor N

/
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Sammantréden och styrelsem&ten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 5 protokoliférda sammantraden.

Utfdrda historiska underhall

2018 @ Montering av insatsslangar kéksfranluft

Utbyte av torkaggregat i torkrummet

2019 o Malning av trapphusen
Nytt cykelstall baksida
Forstarkt belysning baksida

2020 e Utbyte av fastighetsdator
2021 @ Sprutat fasader mot alger.tvattning balkongsvep

Avtal med leverantérer

trappstad cr malmo
tv och bredband telenor

el + fjgrrvame eon
vatten va syd
&tervinngsavfall pre zero

ekonomisk férvaltning  sbc

Vésentliga héindelser under réikenskapsaret

Forandringari avtal

omférhandlat bredbandsavtal med telenor

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapsdrets bérjan och slut var 38 st. Tillkornmande och avgdende

medlemmar under &ret var 6. Det har under &ret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsdversikt

Nyckeltal

Nettoomsdattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)

Yttre fond

Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten med
bostadsratt

Skuldsattning per kvm

Sparande per kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm
Genomsnittlig skuldranta (%)
Rantekanslighet

2023
1004 516
57670

62

965 680

34 000 000

640
973

4 801

4 801
207
23
12
51
186
1,20
7,50

2022

994 691

116 362

61

865 680

34 000 000

4 869

4 869
206
24

96

42
162

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Ar‘sredovisning 2023

2021

989 940
99191

61

814 810
31000 000

4938

4938
226
21

97

40
157

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

2020

989 940
61429

60

714 810
31000 000

5006

5006
170
13

90

38

141

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehélla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrdntan dkar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

2022-12-31
11 054 432

Insatser

Fond, yttre
underhall
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapftal

865 680

242 967
116 362
12 279 441

Disponering av

foregdende ars
resultat

16 362
-16 362
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Disponering av
dvriga poster

100 000

-100 000

57 670
57 670

2023-12-31
11 054 432

965 680

259 329
57 670
12337 111
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 359 329
Arets resultat 57 670
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -100 000
TOtalE i ) Py (o e o £ 316999
Styrelsen féreslé@r att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 65 000
Balanseras i ny rékning REENE o T e R e i 381999

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrédkning samt kassafiddesanalys
med tilthdrande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintgkter 3

Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8
Ovriga externa kostnader 9
Personalkostnader 10

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter 1
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 15

2023

1004 516
12 924
1017 440

-582 493
-44 724
-88 511

U 3

-913 639
103 801
43 648
-89 779
-46 131
57 670

57 670

Arsredovisning 2023

2022

994 691
3740
998 431

456 802
42 515
94778

201728

795823

202 608
4 761
-91007
-86 246

116 362

16 362
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Balansrdkning

Tillgéngar

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstiligangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,17

13
14
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2023-12-31

17 611 698
17 611 698

17 611698

7104
1283913
=E20i08/
1311485

1030190

1030190
2341675

19 953 373

Arsredovisning 2023

2022-12-31

17 809 609
17 809 609

17 809 609

2734
2157776
19 482
2179 992

5000
5000
2184 992

19 994 601
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

11054 432
965 680
12020 112

259 329
57 670
316 999

12337 1M

15,17 3795740

3795 740

15,17 3627 036
33339

3683

1124

16 155 340
3820522

19 953 373
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Arsredovisni.ng 2023

2022-12-31

11 054 432
865 680
11920 112

242 967
16 362
359 329

12279 441

7422776
7422776

105 440
25968
4234
3640
153102
292 384

19 994 601
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 103 801 202 608

Justering av poster som inte ingédr i kassaflédet

Arets avskrivningar 197 911 201728

301712 404 336
Erhdllen rénta 43 648 4761
Erlagd rénta -89 837 -95 007

Kassafléde fran 16pande verksamheten fére féréindringar av

. 255 523 314 090
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 251 -4 214
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder i Iol000 -26 414
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 245 872 283 462
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o] o
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn _ PR 100164 O -105 440
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -105 440 -105 440
ARETS KASSAFLODE 140 432 178 022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2139372 1961351
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2279 804 2139 372
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

9. -
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Roslin har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens allménna
radd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdallande periodiseringar har tillémpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| Grsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstiligédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsiangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 114 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for rets periodiska underhdll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

67" V-
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NOT 2, NETTOOM SATTNING

Arsavgifter bostader
Pé&minnelseavgift
Pantsdattningsavgift
Overlatelseavgift
Andrahandsuthyrning
Ores- och kronutjamning
Summa

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod
Ovriga intékter
Aterbaring forsakringsbolag

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Stadning enligt avtal

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Gérdkostnader

Gemensamma utrymmen

Fordon

Forbrukningsmaterial

Summa o

NOT 5, REPARATIONER

Tvattstuga
Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Mark/gérd/utemiljé
Summa
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2023
989 940
60

3675
3834

7 008

4]

1004 516

2023
3178
3178

2023
65 000
65000

Arsredovisnin.g 2023

2022
989 940
0

3140

0

1610

2

994 691

2022
3740

3740

2022
27972

1848
344
1505
3914
35583

2022

2022
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
El

Uppvérmning

Vatten

Soph&mtning/renhéllning

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fostig_he-tsférsdkringor

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Inkassokostnader

Fritids och trivselkostnader
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode enl avtal
Overlételsekostnad
Pantsattningskostnad
Administration

Sumn'-lo

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden . -
Loner till kollektivanst

Lon - fastighetsskotare

Revisionsarvode arvoderad

Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Summa

Anstdélida under &ret

Foreningen har haft 2 anstéllda.
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2023
34 805
173 566
78 436
32483

319290

2023
19 482
29 256
57 453
42 903

149 094

2023

1175
32 262
1838
5516
3933

44726

2023
39375
33750

1500

13 886
88 511

Arsredovisning 2023

2022

37 252
149 086
64754
30 319
28141

2022

18 385
26 950
53460
41013
139 808

2022
1363
509
600
1344
29 621

9 078
42 515

2022
36 225

45 625
1400

147
11381
94778
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER
Rantekostnader fastighetslan

Summa

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning .

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Klientmedel

Transaktionskonto

Borgo rantekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forutbet forsdkr premier
Summa
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2023
89779
89779

2023-12-31

20 439 670

20439 670

-2 630 061
=197 911

2827972

17 611 698
6176 600

18 600 000
15400 000

34000000

2023-12-31
34 299

0

181635
1067 978
1283913

2023-12-31
20 468
20 468

Arsreciovisning 2023

2022
91007
91007

2022-12-31

20 439 670
20 439 670

-2 428 333
-201728
-2630 061

17 809 609
6176 600

18 600 000
15 400 000
34 000 000

2022-12-31
23 404
1079 644
0

1054 728
2157776

2022-12-31
19 482
19 482
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Hondelsbcnken
Handelsbanken

Summa

Varav kortfristig del

Villkors- Rdntesats
andringsdag 2023-12-31
2024-09-30 1,05 %
2026-12-01 134 %

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 895 576 kr.

Skuld

2023-12-31

3584 860
3837916
7422776
3627 036

Arsredovisning.2023

Skuld
2022-12-31
3648124
3880 092
7528 216
105 440

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31
Uppl kostn rdntbr . 5 3 4_1»23
Uppl kostnad arvoden 52 097
Beraknade uppl. sociala avgifter 16 369
Foérutbet hyror/avgifter 83 451
Summa 155340
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10500000

NOT 18, VASENTLIGA HI\NDEQSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetséret har endast 16pande underhall utférts.
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2022-12-31
3481
51555
15133
82933
153102

2022-12-31
10 500 000
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Underskrifter

Ort och datum

" Arsredovisning 2023

o mi'/mw\/

Jan Nilsgon
Ordférande

L/M'CS/‘V\VLU L&'},J—\

Ewa Gawell
Styrelseledamot

o N

Lars-Goéran Hultberg
Styrelseledamot

Min revisiofisberdatte
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Revisionsberattelse 2023
Undertecknad som ar vald till revisor i Brf Roslin i Malmé avger hirmed féljande revisionsberittelse.

Jag har granskat rdkenskaper samt kontrollerat bankkonton. Jag har dven granskat protokoll ver
styrelsens sammantréden.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna éverensstimmer med granskad
bokféring. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.

D4 redovisningen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks

e  Att balans-och resultatrikningarna faststills
e  Attdrets resultat 6verféres i ny rikning
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2023

I8, ~ 2%

Underskrif

Datum




